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ЗАКОН
О ВВЕДЕНИИ В ДЕЙСТВИЕ И ПРИМЕНЕНИИ
ЗАКОНА О ВЕЩНОМ ПРАВЕ
 
(RT I, 1999, 44, 510)
 
Принят  27 октября 1993 года
 
 
     Статья 1. Вступление в силу Закона о вещном праве
 
     Закон  о  вещном  праве  (ПАЭ, 1994, 6-8, 590; 1999, 57, 509)
вступает в силу 1 декабря 1993 года.
 
     Статья 2. Применение Закона о вещном праве
 
     (1)  К  правоотношениям,  возникшим  до 1 декабря 1993 года и
продолжающимся  в этот день, применяются положения Закона о вещном
праве, если из настоящего Закона не следует иное.
 
     (2)  Возврат, компенсация, приватизация имущества, оставление
имущества   в   собственности   государства,   муниципализация   и
разгосударствление  в ходе реформы собственности осуществляются на
основаниях  и  в порядке, установленных Законом об основах реформы
собственности  (Ведомости  ЭР,  1991, 21, 257; ПАЭ, 1997, 28, 391;
57,  1230;  1998,  10, 153; 29, 758; RT I, 1998, 86/87, 1434; ПАЭ,
1999, 2, 1697; 15, 354) и вытекающими из него правовыми актами.
                                          (14.12.1994; 30.04.1996)
 
     Статьи 3 и 4 (исключены  -  28.06.1994).
 
     Статья 5. Защита владения
 
     Для  защиты владения положения статей 40 - 50 Закона о вещном
праве  применяются  лишь  в  случае,  если  нарушение  или изъятие
владения имело место после 30 ноября 1993 года.
 
     Статья 6. Защита собственности
 
     (1)  С  1  декабря  1993  года  собственность  защищается  по
положениям Закона о вещном праве, независимо от времени совершения
нарушения.
 
     (2)   (часть недействительна)

(rk s, 05.06.2002, в действии с 01.07.2002)
 
     Статья 7. Приобретательная давность
 
     В  отношении владения, приобретенного до 1 декабря 1993 года,
течение  срока  приобретательной  давности  начинается с 1 декабря
1993 года.
 
     Статья 8. (статья недействительна)

(rk s, 05.06.2002, в действии с 01.07.2002)
 
     Статья 9. Право удержания
 
     Право  удержания,  установленное  статьями 320 - 324 Закона о
вещном праве, может осуществляться также по отношению к тем вещам,
которые  оказались  во  владении  кредитора  законным  путем  до 1
декабря  1993  года,  равно  как и для обеспечения тех требований,
которые возникли до 1 декабря 1993 года.
Статья 91. Применение к пользовладению положений о договоре найма или договоре аренды 
Договоры о пользовладении движимой вещью или правом, заключенные до вступления в силу 
Закона о внесении изменений в Закон о вещном праве, Закон о крепостной книге и связанные 
с ними законы считаются договорами найма или аренды движимой вещи или права. К договорам 
применяются положения Обязательственно-правового закона о договоре найма или аренды, 
если иное не следует из соглашения сторон договора.

(rk s, 15.01.2003, в действии с 01.07.2003)
 
     Статья 10. Закрепление возвращенной земли
 
     (1)  Возвращенная  в ходе земельной реформы земля заносится в
крепостную  книгу  (открывается  раздел  крепостного  реестра)  на
основании  поданного  волостной  или городской управой письменного
заявления  о  закреплении недвижимости, распоряжения волостной или
городской  управы и данных земельного кадастра. Земельные единицы,
представленные держателем государственного земельного кадастра для
закрепления  до  вступления  в  силу Закона о внесении изменений в
правовые акты, связанные с применением Закона о вещном праве (ПАЭ,
1995,   6,  1609),  заносятся  в  крепостную  книгу  на  основании
представления  держателя  государственного  земельного кадастра. В
отношении   возвращаемой  земли  не  применяется  до  ее  возврата
требование, указанное в части 2 статьи 51 Закона о вещном праве, о
занесении  принадлежащей публично-правовому лицу недвижимой вещи в
крепостную  книгу  до передачи недвижимой вещи во владение другого
лица.
 
     (2)  Данными земельного кадастра в значении настоящего Закона
являются  справка держателя государственного земельного кадастра о
регистрации  земельной  единицы  в  земельном  кадастре, в которой
должны  быть  указаны  кадастровый  признак,  целевое  назначение,
местонахождение  и площадь закрепляемой земельной единицы, а также
копия плана кадастровой единицы, составленная присяжным землемером
или имеющим соответствующую лицензию лицом и заверенная держателем
государственного земельного кадастра.
 
     (3)  Если  возвращенная  земля отчуждена на основании части 1
статьи 19 Закона о земельной реформе (Ведомости ЭР, 1991, 34, 426;
ПАЭ,  1996,  74/75,  796; 1997, 18, 210; 32, 570; 60, 1363; 68-70,
1556;  1998,  10,  153;  1999, 2, 1698; 30, 366) до 1 декабря 1993
года  или  унаследована,  то правомочный субъект вправе предъявить
нотариально  удостоверенное  одностороннее  заявление  и  служащие
основанием   к   приобретению  документы  для  внесения  записи  в
крепостную книгу.
 
     (4)  Крепостной отдел извещает в электронной форме об открытии
раздела крепостного реестра государственный строительный регистр.

(rk s, 25.02.2004, в действии с 25.03.2004)
 
     (5) часть 5 не переведена на русский язык* - см. RT I 2001, 
31, 171.

(rk s, 06.03.2001, в действии с 29.03.2001)
 
     Статья 101. Закрепление возвращенной или приватизированной
                  земли в случае смерти лица
 
     (1)  В  случае  смерти  лица  после возврата или приватизации
земли,  но до ее занесения в крепостную книгу, право собственности
на землю закрепляется на имя наследника.
 
     (2)  Запись  может  быть  внесена на основании одностороннего
заявления  наследника о закреплении недвижимости и свидетельства о
праве  наследования  права  требования.  Закрепление  недвижимости
производится за счет наследника.
                                                      (30.04.1996)
 
     Статья 11. Закрепление приватизированной земли
                                                      (29.01.1997)
 
     (1)   Земля,   приватизированная  до  1  декабря  1993  года,
заносится   в   крепостную   книгу  на  основании  представленного
держателем    государственного    земельного   кадастра   договора
купли-продажи земли и данных земельного кадастра.
 
     (2)  Земля, переданная до 1 декабря 1993 года в собственность
иностранного   государства,   заносится   в  крепостную  книгу  на
основании  представленного  держателем государственного земельного
кадастра  решения  Правительства  Республики  и  данных земельного
кадастра.
 
     (3) Земля, приватизированная после вступления в силу Закона о
внесении изменений в правовые акты, связанные с применением Закона
о  вещном  праве, заносится в крепостную книгу (открывается раздел
крепостного   реестра)  на  основании  договора  о  вещном  праве,
документа,  подтверждающего приобретение земельной единицы, данных
земельного   кадастра   и   других   необходимых  для  закрепления
документов.  В  отношении приватизируемой земли до приватизации не
применяется  требование,  указанное  в  части 2 статьи 51 Закона о
вещном  праве,  о  занесении принадлежащей публично-правовому лицу
недвижимой  вещи в крепостную книгу до передачи недвижимой вещи во
владение другого лица.

                                    (14.12.1994; 29.01.1997)
 
     (4) Крепостной отдел извещает в электронной форме об открытии
раздела крепостного реестра государственный строительный регистр.

(rk s, 25.02.2004,в действии с 25.03.2004)
 

(5) часть 5 не переведена на русский язык* - см. RT I 2001, 
31, 171.

(rk s, 06.03.2001, в действии с 29.03.2001)
 
     Статья 111. Закрепление государственной земли
 
     (1) Земля, оставленная в собственности государства, заносится
в   крепостную   книгу   на   основании  письменного  заявления  о
закреплении,  поданного уполномоченным на то лицом из назначенного
Правительством     Республики    правительственного    учреждения,
документа,  подтверждающего  право  собственности  государства,  и
данных   земельного  кадастра.  Документом,  подтверждающим  право
собственности  государства,  служит  также  извлечение  из  "Riigi
Teataja",   где   опубликовано   решение  об  оставлении  земли  в
собственности государства.
                                                      (14.12.1994)
     (2) Крепостной отдел извещает в электронной форме об открытии
раздела крепостного реестра государственный строительный регистр.
 

(rk s, 25.02.2004,в действии с 25.03.2004)
 
     Статья 112. Закрепление муниципальной земли
 
     (1)   Земля,   переданная   в   муниципальную  собственность,
заносится  в крепостную книгу на основании письменного заявления о
закреплении,  поданного  уполномоченным  на  то  лицом  из единицы
местного    самоуправления,   документа,   подтверждающего   право
собственности  единицы  местного самоуправления на землю, и данных
земельного     кадастра.    Документом,    подтверждающим    право
собственности  на  муниципальную землю, служит также извлечение из
"Riigi  Teataja",  где  опубликовано  решение  о  передаче земли в
муниципальную    собственность.   В   отношении   передаваемой   в
муниципальную    собственность   земли   до   муниципализации   не
применяется  требование,  указанное  в  части 2 статьи 51 Закона о
вещном  праве,  о  занесении принадлежащей публично-правовому лицу
недвижимой  вещи в крепостную книгу до передачи недвижимой вещи во
владение другого лица.
                                                      (14.12.1994)
 
     (2) Крепостной отдел извещает в электронной форме об открытии 
раздела крепостного реестра государственный строительный регистр.

(rk s, 25.02.2004,в действии с 25.03.2004)
 
     (3) часть 3 не переведена на русский язык* - см. RT I 2001, 
31, 171.

(rk s, 06.03.2001, в действии с 29.03.2001)
 
     Статья 12. Особенности возврата и приватизации земли,
                занятой находящимся в долевой собственности
                строением и необходимой для его обслуживания
 
     (1)   Земля,  занятая  находящимся  в  долевой  собственности
строением   и   необходимая  для  его  обслуживания,  возвращается
участникам   долевой   собственности  или  приватизируется  ими  в
соответствии с размерами их долей в строении.
 
     (2) Если один из участников долевой собственности на строение
не  желает  возврата  или  приватизации земли, указанной в части 1
настоящей   статьи,   другие   участники,  желающие  возврата  или
приватизации  земли,  вправе потребовать продажи доли в строении в
судебном  порядке.  Исходя  из  статьи  32  Конституции  Эстонской
Республики,  доля  в  строении  продается  судебным исполнителем в
публичных  интересах на основании решения суда с публичных торгов.
Право  собственности  на  долю в строении переходит к купившему ее
лицу после занесения земли, занятой строением, в крепостную книгу.
 
     (3) Участники долевой собственности на строение, доли которых
продаются  в  установленном  частью  2  настоящей  статьи порядке,
вправе   потребовать   установления   личного   права  пользования
проданной  частью  жилого  дома. Условия личного права пользования
определяются  по  соглашению.  При  недостижении  соглашения  спор
разрешается судом.
                                                      (30.04.1996)
 
     Статья 13. Строение, возведенное на правовом основании
 
     (1)  До  занесения  земли  в  крепостную книгу возведенное на
правовом   основании  строение,  в  том  числе  недостроенное,  не
является  существенной  частью  земли  и считается движимой вещью,
если   иное  не  установлено  законом.  Строение,  находящееся  на
оставленной   в   собственности   государства   или  переданной  в
муниципальную собственность земле, которое принадлежит государству
или   единице  местного  самоуправления,  становится  существенной
частью   земли  с  момента  регистрации  земли  в  государственном
земельном кадастре.





(14.12.1994; 30.04.1996)
 
     (2)   Приобретение   строения  как  движимой  вещи  не  может
происходить  в  силу находки и приобретательной давности. Правом и
обязанностью  завладения  бесхозяйными строениями обладают местные
самоуправления   и   государство  в  установленном  Правительством
Республики порядке.





(14.12.1994; 30.04.1996;)
 
    (3)  Собственник  строения  имеет  право  стать собственником
земли на основаниях и в порядке, установленных Законом о земельной
реформе.  Если  при жилом помещении или расположенном в жилом доме
нежилом   помещении   в   силу   причин   землеустроительного  или
строительно-технического    характера    невозможно    образование
самостоятельной  недвижимости, то собственник жилого помещения или
расположенного  в  жилом доме нежилого помещения имеет право стать
собственником  земли  на  основаниях  и  в  порядке, установленных
Законом  о приватизации жилых помещений (ПАЭ, 1993, 21, 411; 1994,
30, 505;  40,  860 и 905; 1995,  6, 1609;  17/18, 337; 43/44, 979;
1996,    6,    28;    1997,    18,    210;    1999,   43,    386).
Земля,  занятая  строением,  не  подлежит  возврату  другим лицам,
приватизации,   передаче   в    муниципальную    собственность   и
оставлению  в собственности государства,  если  иное   не  следует
из закона.

(rk s, 15.11.2000, nom. 302, в действии с 29.11.2000)
 
     (4)  Реальные  части  строения,  находящиеся   в  гражданском
обороте  на момент вступления в силу Закона о внесении изменений в
правовые  акты,  связанные  с  применением  Закона о вещном  праве,
считаются   идеальными   долями,  если   иное  не  устанавливается
настоящим Законом. Величиной  идеальной  доли является соотношение 
между общей  площадью  реальной  части  строения и  общей площадью 
реальных   частей   строения.   Реальная  часть   строения   может 
находиться  в  гражданском  обороте  только   в   виде  квартирной 
собственности, права квартирной застройки, расположенного в  жилом
доме  приватизированного   нежилого   помещения,   переданной    в
собственность  члена  прежнего   квартирного товарищества квартиры
или  реальной части строения, возникающей при прекращении  долевой
собственности на строение. Раздел строения при прекращении долевой
собственности   не  должен  противоречить  сущности   строения   и
землеустроительным требованиями.  Строение  может  быть  разделено
на реальные части только целиком."

(rk s, 15.11.2000, nom. 302, в действии с 29.11.2000)
 
     (5)  Собственник  строения,  не желающий или не имеющий права
стать  собственником  земли,  может потребовать установления права
застройки  на  землю,  занятую  строением  и  необходимую  для его
обслуживания.







(14.12.1994)
 
     (6) До занесения земли, занятой строением, в крепостную книгу
или  до  занесения  земли, оставленной в собственности государства
или  переданной  в  муниципальную собственность, в государственный
земельный  кадастр строение, его идеальная доля, приватизированное
в  виде  реальной  части  жилое помещение, расположенное  в  жилом
доме нежилое помещение, квартира, переданная в собственность членов
жилищного кооператива, квартира, переданная в собственность членов 
квартирного товарищества или реальная часть строения, возникшая при
прекращении    долевой    собственности,   могут   отчуждаться   и
наследоваться как движимая вещь. Сделка по отчуждению строения или
его  части должна быть нотариально удостоверена. При безвозмездной
передаче  строения,  если одной из сторон является государство или
единица  местного  самоуправления,  совершении сделки на основании
Закона  об  основах  реформы  собственности  и  вытекающих из него
правовых  актов,  а  также при продаже строения с публичных торгов
судебным исполнителем нотариального удостоверения не требуется, за
исключением  случаев приватизации жилых помещений, идеальных долей
в  жилых  домах  и  расположенных в жилых домах нежилых помещений.
Сделки  по  отчуждению  строений, совершенные в период с 1 декабря
1993  года  до  вступления  в  силу  Закона о внесении изменений в
правовые  акты,  связанные с применением Закона о вещном праве, не
считаются  недействительными вследствие несоблюдения нотариального
оформления,  если  настоящей  статьей  не  требуется нотариального
оформления  сделки  по отчуждению строения. Строение или его часть
могут  отчуждаться как движимая вещь по 1 марта 2006 года. Указанный
срок не применяется в отношении инженерных сооружений, указанных в
части 1 статьи 152 настоящего Закона. Если строение было заложено 
по  1  марта  2006  года,  оно  может отчуждаться с целью исполнения
обеспеченного залогом требования. Строение или его часть могут отчуждаться
как движимая вещь после 1 марта 2006 года в порядке банкротного, 
исполнительного производства и производства по принудительному 
отчуждению.

(rk s, 21.11.2001, в действии с 20.12.2001;

rk s, 09.12.2003, в действии с 20.12.2003)
 
(7) Приобретение в собственность или наследование строения или его части следует 

в течение 15 дней со дня перехода права собственности, зарегистрировать 

по представлению приобретателя в государственном регистре строений, 

причем приобретатель необходимые для внесения записи данные представляет 

нотариусу. Необходимые для внесения записи данные государственному регистру 

строении представляет нотариус, к которому обратился приобретатель.


(rk s, 15.05.2002, в действии с 01.01.2004)

 
     (8)  Если  строение  отчуждено или унаследовано после издания
распоряжения  о  возврате земли, занятой строением, или заключения
договора  купли-продажи земли либо вынесения решения об оставлении
земли  в собственности государства или ее передаче в муниципальную
собственность,  собственник строения вправе требовать установления
права  застройки  в  течение  одного  года со дня занесения земли,
занятой  строением,  в крепостную книгу. Если собственник строения
не   требует   в   течение  указанного  срока  установления  права
застройки,  строение  становится  существенной  частью  земельного
участка.





(14.12.1994; 30.04.1996)
 
     (9)  Если  земля,  занятая  строением,  занесена в крепостную
книгу  после  составления  завещания,  то строение наследует лицо,
унаследовавшее  землю.  Лицо,  которое  по  завещанию  должно было
унаследовать   строение,   вправе   требовать  установления  права
застройки  на  землю,  занятую  строением  и  необходимую  для его
обслуживания,  в течение одного года со дня занесения в крепостную
книгу перехода права собственности на указанную землю. В остальном
к  установлению права застройки применяются положения частей 1 и 4
статьи 15 настоящего Закона.
(14.12.1994; 29.01.1997)

(rk s, 05.06.2002, в действии с 01.07.2002)
 
(10) Соглашение о пользовании между участниками долевой собственности на строение 
или его часть не действительно в отношении правопреемника участника долевой 
собственности.

(rk s, 15.01.2003, в действии с 01.07.2003)
 
     Статья 131. Преимущественное право покупки при возмездном отчуждении
                  строения как движимой вещи

(rk s, 19.11.2003, в действии с 27.12.2003)
 
     (1)  Если  строение находится в долевой собственности, то при
возмездном отчуждении его идеальной доли участнику долевой собственности
принадлежит  преимущественное  право  покупки отчуждаемой доли, за
исключением  случая ее отчуждения родственнику по нисходящей линии
или  родителю  участника  долевой собственности, другому участнику
долевой  собственности  либо  лицу,  имеющему  преимущество в силу
закона. 







(14.12.1994) 

(rk s, 05.06.2002, в действии с 01.07.2002)

(rk s, 19.11.2003, в действии с 27.12.2003)
 
     (2)  Право  преимущественной покупки, принадлежащее участнику
долевой  собственности,  не  применяется  при  приватизации  жилых
помещений   и  расположенных  в  жилых  домах  нежилых  помещений.
Приватизированное  жилое  помещение  и  расположенное в жилом доме
нежилое  помещение, а также относящаяся к ним иная часть находятся
в обороте вместе. При возмездном отчуждении приватизированного жилого
помещения  и  расположенного  в  жилом  доме нежилого помещения не
применяется   принадлежащее   участникам   долевой   собственности
преимущественное  право  покупки,  если собственников более шести.
Обязанный  субъект  приватизации  жилых  и  нежилых  помещений  не
обладает  преимущественным правом покупки. При наличии у участника
долевой   собственности   преимущественного   права   покупки  оно
распространяется  также  на связанное с иной частью строения жилое
помещение и расположенное в жилом доме нежилое помещение.
                                          (14.06.1995)

(rk s, 19.11.2003, в действии с 27.12.2003)
 
     Статья 132. Применение к праву залога Закона
                  о вещном праве
 
     (1)  В  случаях  с правом залога, возникшим до 1 декабря 1993
года  на основании статей 196 - 205 Гражданского кодекса Эстонской
ССР  или статьи 42 Закона Эстонской Республики о банках (Ведомости
ЭССР,  1989,  41,  647;  Ведомости ЭР, 1990, 2, 36; 1991, 16, 222;
1992, 31, 411; ПАЭ, 1993, 24, 498; 1994, 6-8, 1021; 1995, 12, 36),
при  котором  владение  предметом  залога  по договору о залоге не
перешло  к  залогодержателю,  заложенная вещь остается во владении
залогодателя,  и  к  праву  залога  применяются  положения части 1
статьи  276,  статьей  277  - 280, 283 - 285, пункта 1 статьи 286,
частей 3, 4 и 5 статьи 289, статьей 291, 304 и 306 Закона о вещном
праве. При переходе требования к новому кредитору к нему переходит
также  право  залога.  Если  должник  не  исполняет  обеспеченного
залогом  требования, требование залогодержателя удовлетворяется за
счет стоимости заложенной вещи на основании решения суда или путем
применения  немедленного  принудительного  исполнения  в  порядке,
установленном  Кодексом об исполнительном производстве (ПАЭ, 1993,
52-54, 693; 1997, 36-38, 723; 1998, 26, 625; 31, 756; 34, 981; 71,
1695; 1999, 24, 302; 28, 380).
                                          (14.12.1994; 29.01.1997)
 
     (2) До занесения в крепостную книгу земли, занятой строением,
или  до  занесения  в  государственный  земельный  кадастр  земли,
оставленной   в   собственности   государства   или  переданной  в
муниципальную собственность, строение или его идеальную долю можно
закладывать  без передачи владения. К залогу применяются положения
о  праве  залога, установленные частью 1 настоящей статьи. На одно
строение   или  на  одну  долю  в  строении  нельзя  устанавливать
несколько залогов. Залогодатель может отчуждать заложенную вещь только
с согласия залогодержателя.
                                                     (30.04.1996)

(rk s, 12.06.2003, в действии с 19.07.2003)
 

(3) Заключенный согласно части 2 настоящей статьи договор залога должен 

быть нотариально заверен. Заверивший договор нотариус представляет 

данные о закладываемом строении или его части и договоре залога в 

государственный регистр строений в электронном виде в течение пяти

дней со дня заверения сделки. Залоговое право возникает с момента 

нотариального заверения договора залога. Данные заключенных до 

вступления в силу Закона о внесении изменений правовых актов, связанных 

с введением в действие Закона о вещном праве (RT I 1994, 94, 1609; 1995, 9, справка) 

договоров залога строения и закладываемого строения и его части, 

нотариус представляет в государственный регистр строений по представлению 

заключивших сделку сторон. Если данные договоров залога строения и 

закладываемого строения и его части не внесены в государственный регистр 

строений, то залог заканчивается при переходе собственности на предмет залога, 

если приобретатель о залоге не знал и не должен был знать.


(rk s, 15.05.2002, в действии с 01.01.2004)

 

(4) Об окончании залогового права на строение или его часть или 

перерегистрации в ипотеку, по требованию заинтересованного лица 

вносится запись в государственный регистр строений, причем заинтересованное

лицо представляет необходимые для произведения записи данные заверившему 

договор нотариусу. Необходимые для внесения записи, данные государственному 

регистру строении представляет заверивший договор нотариус.


(rk s, 15.05.2002, в действии с 01.01.2004)

 

     (5)   Если   до  обременения  недвижимой  вещи  ипотекой  был
установлен  регистровый  залог на движимое имущество, то ипотека в
течение  времени  действия регистрового залога не распространяется
на   принадлежности   недвижимой  вещи,  обремененные  регистровым
залогом.  Регистровый  залог не распространяется на принадлежности
недвижимой   вещи,   если   до  установления  регистрового  залога
недвижимая  вещь  была  обременена  ипотекой.  Коммерческий залог,
установленный  после вступления в силу Закона о внесении изменений
в правовые акты, связанные с применением Закона о вещном праве, не
распространяется   на  строения,  транспортные  средства  и  формы
интеллектуальной  собственности.  После вступления в силу Закона о
внесении изменений в правовые акты, связанные с применением Закона
о  вещном  праве,  предметом  ручного  залога  не  может  являться
строение.
                                          (14.12.1994)
 
(6) На основании статьи 44 Закона ЭССР о государственном нотариате 

(ENSV Teataja 1973, 53, 473) установленные на жилой дом запреты на отчуждение 

исключает из государственного регистра строений, на основании заявления 

заинтересованного лица нотариус,которому заинтересованное лицо представляет 

заявление. Выплату займа или прекращение договора залога следует подтвердить.


(rk s, 15.05.2002, в действии с 01.01.2004)

 
     Статья 133. Перерегистрация права залога
     (1)  Если строение или его часть, заложенные в соответствии с
частями  1  и  2 статьи 132 настоящего Закона или до вступления в
силу  Закона  о  внесении  изменений  в правовые акты, связанные с
применением Закона о вещном праве, в качестве коммерческого залога
или  ручного  залога,  становятся  существенной  частью  земли, то
залогодержатель вправе представить нотариально заверенное заявление
для закрепления права залога в качестве ипотеки, обременяющей
недвижимость,   со   дня   опубликования   в  официальном  издании
"Ametlikud  Teadaanded"  извещения об открытии раздела крепостного
реестра на землю, занятую строением. Если залогодержатель и залогодатель 
желают изменить условия договора залога, то для перерегистрации права 
залога заключается договор о вещном праве. По вступлении в силу Закона о
внесении изменений в правовые акты, связанные с применением Закона
о   вещном  праве,  в  отношении  занесенных  в  крепостную  книгу
недвижимых  вещей залогодержатель вправе требовать занесения права
залога в крепостную книгу на первое свободное порядковое место.

(rk s, 25.02.2004,в действии с 25.03.2004)
 
     (2)   Если   в   пользу   собственника  заложенного  строения
устанавливается  право застройки, залогодержатель вправе требовать
заключения  договора  о  вещном праве и закрепления права залога в
качестве   ипотеки,   обременяющей   право   застройки,   со   дня
опубликования   в   официальном   издании  "Ametlikud  Teadaanded"
извещения   об  открытии  раздела  крепостного  реестра  на  право
застройки.
                              (14.12.1994; 29.01.1997; 20.01.1999)
 
     (3)  Если  строение обременено несколькими правами залога, то
они  заносятся в крепостную книгу в качестве ипотек в соответствии
с    регистрацией   заявлений   о   закреплении   недвижимости   в
регистрационном  дневнике. На основании договора о залоге строения
залогодержатель обладает правом требовать внесения записи в крепостную 
книгу, установленным частью 1 статьи 121 Закона о вещном праве. 
Если недвижимая  вещь  после занесения в крепостную книгу приобретена 
добросовестным  приобретателем,  то нельзя  требовать  занесения  в  
качестве   ипотеки  существующего  права  залога.  В  качестве  суммы 
ипотеки   в   крепостную книгу заносится сумма обеспеченного залогом 
строения долга, если стороны не договорились об ином.
                                          (14.12.1994; 29.01.1997)

(rk s, 15.11.2000, nom. 302, в действии с 29.11.2000;

 rk s, 15.01.2003, в действии с 01.07.2003)
(31) Если при выдаче справки регистра строений, выдаваемой при 

первоначальном закреплении земли, относящейся к строению или части 

строения, в регистре строений будет указано, что строение или его 

часть обременены залогом или внесенным в регистр строений на основании 

судебного решения запретом или арестом, то регистр строений немедленно 

в письменной форме сообщает о выдаче указанной справки указанным в 

регистре строений держателям залогов, а также управомоченным в силу 

запрета или ареста, внесенным в регистр строений на основании судебного 

решения лицам.

 


(rk s, 06.03.2001, в действии с 29.03.2001)


(rk s, 15.05.2002,в действии с 01.01.2003)

 


(32) (часть 32 – недействительна)


(rk s, 15.05.2002, в действии с 01.01.2004)

 

(33) Усматриваемый из государственного регистра строений залогодержатель, также 

правомочное лицо по запрету или аресту, внесенному в государственный регистр 

строений на основании судебного решения, имеет право в одностороннем порядке 

ходатайствовать о внесении в открываемую регистровую часть крепостной книги 

предварительной записи или записи о запрете, со дня публикации извещения

об открытии раздела крепостного реестра в официальном издании «Ametlikud 

Teаdаanded». Для внесения записи в крепостную книгу не требуется согласие 

лица, которое при первичном закреплении вносится в крепостную книгу в 

качестве собственника. Основанием для записи является заявление установленного 

в первом предложении настоящей части лица, в котором указывается сумма ипотеки, 

о которой ходатайствуют, и ссылка на договор залога или ссылка на судебное 

решение, являющееся основанием внесения запрета или ареста, в 

государственный регистр строений. В предварительной записи, обеспечивающей 

установление ипотеки, указывается сумма ипотеки, ставка процента и сумма 

побочных требований в заявленном залогодержателем размере, также делается 

ссылка на договор залога. В записи о запрете делается ссылка на судебное 

решение, являющееся основанием внесения запрета или ареста, в государственный 

регистр строений.


(rk s, 15.05.2002, в действии с 01.01.2004)

 

     (4)   Принудительное   исполнение  требования,  обеспеченного

установленным  на строение залогом, после занесения земли, занятой

строением,  или  права  застройки  в  крепостную книгу может иметь

место  только  после установления на строение ипотеки на основании

залога.   К  установленному  на  строение  залогу  предусмотренные

Законом  о  вещном  праве положения о залоге недвижимого имущества

применяются только после закрепления залога в качестве ипотеки.

                                                      (14.12.1994)
 
     Статья 134. Строение, расположенное в море
 
     (1)  Строение,  расположенное  в  море  и  прочно связанное с
берегом,  которое  принадлежит собственнику прибрежного земельного
участка  и  было  возведено на законном основании до 1 апреля 1999
года, входит в состав недвижимой собственности.
 
     (2)  Строения  и  сооружения,  расположенные  в море и прочно
связанные  с морским дном, которые возведены на законном основании
и  не  принадлежат  собственнику  прибрежного  земельного участка,
заносятся в крепостную книгу в установленном законом порядке.
                                                      (17.02.1999)
 
     Статья 14. Строение, возведенное без правового
                основания
 
     (1)  Строение,  возведенное  без  права  землепользования или
разрешения  на  строительство, или его часть (пристройка), которое
находится  в  прочной  связи с землей, является согласно статье 16
Закона  о  вещном  праве существенной частью земельного участка. В
отношении   строения   или   его   части,  возведенных  без  права
землепользования или разрешения на строительство и передаваемых на
основании  Закона об основах реформы собственности и вытекающих из
него  правовых  актов,  применяются положения статьи 13 настоящего
Закона, и строением можно распоряжаться после выдачи разрешения на
ввод   в  эксплуатацию  строения.  Выдача  разрешения  на  ввод  в
эксплуатацию   строения,  возведенного  без  правового  основания,
производится  на  основании  статьи  70  Закона  о  строительстве,
но этим не должны нарушаться права правомочного субъекта возврата 
земли.
                              (14.12.1994; 30.04.1996; 29.01.1997)

(rk s, 15.05.2002,в действии с 01.01.2003)
 
(2) Строитель может выставить в отношении собственника земли требование, 
предусмотренное статьей 1042 Обязательственно-правового закона. Строитель 
строения, установленного во втором предложении части 1 настоящей статьи не 
имеет права требования, предусмотренного статьей 1042 Обязательственно-правового 
закона. Если строительство на земельном участке осуществлено без согласия собственника 
земли, собственник вправе требовать устранения материалов за счет строителя.

(rk s, 15.01.2003, в действии с 01.07.2003)
 
     (3)  Наличие строения, указанного в части 1 настоящей статьи,
не  может  служить  основанием  для применения по отношению к этой
земле  положений  пункта  3  части  2  статьи 6 Закона о земельной
реформе,  за  исключением  случаев,  когда  речь  идет о строении,
указанном во втором предложении части 1 настоящей статьи.
                                                      (30.04.1996)
 
     Статья 15. Установление права застройки
 
     (1) Собственник строения, возведенного на правовом основании,
который  не  желает  либо не имеет права приобретать землю, вправе
требовать установления права застройки на землю, занятую строением
и  необходимую  для  его  обслуживания,  в  течение  одного года с
момента  занесения  указанной  земли  в  крепостную  книгу. Если в
течение   указанного   срока  собственник  строения  не  потребует
установления  права  застройки,  строение  становится существенной
частью  земельного  участка, за исключением строения, находящегося
на  государственной  земле.  В случае отказа собственника земли от
установления  права  застройки, если предварительно было заключено
нотариально   удостоверенное   соглашение  об  установлении  права
застройки,  собственник  строения  вправе  в течение одного года с
момента  занесения  в  крепостную  книгу земли, занятой строением,
предъявить  иск  о  признании  права  застройки  и  о  внесении  в
крепостную  книгу  соответствующей  записи.  До вступления решения
суда в законную силу названное строение является движимой вещью.
 
     (2) (исключена  -  30.04.1996).
 
     (3)  Если собственник строения, указанный в части 1 настоящей
статьи,  в  течение  одного  года  с  момента  занесения  земли  в
крепостную  книгу не потребует установления права застройки, право
застройки  на  государственную  землю устанавливается на основании
решения  государственного  учреждения, назначенного Правительством
Республики.
 
     (4)  Собственник  строения вправе требовать, чтобы срок права
застройки   не  был  меньше  предполагаемого  срока  существования
строения.  Собственник  земли  вправе  требовать, чтобы срок права
застройки   не   превышал   предполагаемого   срока  существования
строения.  В  отличие  от  положений  части  1 статьи 251 Закона о
вещном праве указанный срок права застройки может быть меньше, чем
36 лет.
                                          (14.12.1994; 30.04.1996)
 
     Статья 151. Преимущественное право собственника
                  на покупку
 
     Собственник,   обременивший   свою   недвижимую  вещь  правом
застройки  до  1  апреля  1999  года, вправе до 31 марта 2000 года
потребовать  от  застройщика  обременения права застройки в пользу
собственника, обладающего преимущественным правом покупки.
                                                      (17.02.1999)
 
     Статья 152. Терпимость в отношении инженерных сетей и
                 инженерных сооружений
 
     (1)  Собственник  обязан проявлять терпимость в отношении 
построенных до 1 апреля  1999  года  на его недвижимой вещи или
еще не занесенной в крепостную книгу земле инженерных сетей и 
инженерных сооружений (трубопроводы систем отопления, водоснабжения 
и канализации, телекоммуникационные и электрические сети, установки 
слабого тока и топливного газа, электрооборудование и оборудование, 
работающее по давлением, а также строения, необходимые для их 
обслуживания), независимо от обременения или необременения недвижимой 
вещи соответствующим вещным правом. Собственник должен, в частности,
разрешить проведение работ, необходимых для обслуживания, ремонта и 
реконструкции инженерной сети или инженерного сооружения (далее – 
инженерное сооружение). Собственник может потребовать удаления 
инженерного сооружения, если оно уже не используется по целевому назначению.
 
     (2) С 1 апреля 1999 года для строительства инженерного сооружения
на чужой недвижимой вещи требуется обременение недвижимой вещи реальным
сервитутом или личным правом пользования. Для строительства инженерного
сооружения на земле, которая еще не занесена в крепостную книгу либо 
принадлежит государству или местному самоуправлению, достаточно 
простого письменного или нотариально удостоверенного соглашения с 
собственником земли.

(rk s, 13.11.2002, в действии с 01.01.2003)
 
     Статья 153. Право собственника недвижимой вещи на
                  отказ в установлении реального сервитута
                  или личного права пользования
 
     (1) Собственник инженерного сооружения, принадлежащее которому
инженерное сооружение построено на правовом основании на чужой 
недвижимой вещи после 1 апреля 1999 года, вправе требовать в течение 
десяти лет, начиная со дня занесения в крепостную книгу земли, связанной
с инженерным сооружением, установления реального сервитута или личного
права пользования для установления обязанности проявлять терпимость 
в отношении  инженерного сооружения.

(rk s, 13.11.2002, в действии с 01.01.2003)
 
     (11)Собственник недвижимой вещи может отказать в установлении
реального сервитута или личного преава пользования, если дальнейшее
нахождение инженерного сооружения на недвижимой вещи в существенной мере
препятствует ее использованию, а вред, причиняемый собственнику в связи
с нахождением инженерного сооружения на его недвижимой вещи, превышает 
расходы на перемещение этого сооружения в другое место, а также в случае,
если собственник понесет все расходы по перемещению инженерного
сооружения и предварительно предоставит собственнику инженерного
сооружения на это достаточную гарантию.

(rk s, 13.11.2002, в действии с 01.01.2003)
 
     (2)   Если   собственник   безосновательно   отказывается  на
указанных  в  части  1  настоящей  статьи основаниях от заключения
договора  об  установлении  реального  сервитута или личного права
пользования и не согласен нести расходы по перемещению инженерного
сооружения, то собственник инженерного сооружения может:
 
     1) потребовать заключения договора через суд;
 
     2)   ходатайствовать   о   передаче   земельного   участка  в
принудительное  владение в соответствии с Законом о принудительном
отчуждении недвижимой вещи (ПАЭ, 1995, 28, 380; 58, 1006);
 
     3)  подать  в  крепостное отделение одностороннее заявление о
закреплении  реального  сервитута или личного права пользования, с
указанием  в  нем  всех  необходимых  для  определения  содержания
реального сервитута или личного права пользования сведений.
                                                     (17.02.1999)
 
     (3)  При  удовлетворении  иска, указанного в пункте 1 части 2
настоящей  статьи,  решением  суда  определяются условия реального
сервитута  или  личного  права  пользования, и решение суда служит
основанием для внесения записи в крепостную книгу.
                                                      (17.02.1999)
 
     (4)  По  получении  заявления,  указанного в пункте 3 части 2
настоящей  статьи, крепостное отделение в письменном виде извещает
об  этом собственника обременяемой недвижимой вещи и предоставляет
ему   трехмесячный   срок   для   представления  возражений.  Если
письменные  возражения  не будут представлены в течение указанного
срока, то собственнику недвижимой вещи направляется дополнительное
извещение, которым предоставляется месячный срок для представления
возражений.   В   случае   непредставления  возражений  крепостное
отделение   удовлетворяет   заявление.   В   случае  представления
собственником  недвижимой  вещи  возражений  крепостное  отделение
оставляет заявление без удовлетворения.
                                                      (17.02.1999)
 
     Статья 154. Плата за терпимость в отношении инженерного 
сооружения
 
     (1) Собственник недвижимой вещи вправе требовать внесения платы
за проявление терпимости в отношении построенного на его недвижимой вещи
инженерного сооружения, независимо от того, вытекает ли обязанность
проявлять терпимость из закона либо из обременения недвижимой вещи
сервитутом или личным правом пользования. Размер платы равняется 
размеру земельного налога, соответсвующего площади охранной зоны 
инженерного сооружения, который умножается на коэффициент целевого 
назначения земли. Периоды и порядок внесения платы, а также коэффициенты
целевого назначения земли устанавливаются Правительством Республики.

(rk s, 13.11.2002, в действии с 01.01.2003)
 
     (2) (часть недействительна)
(Riigikohtu PSK o, 30.06.2004,Nr.3, в действии с 30.10.2004)
 
     (3) Собственник инженерного сооружения, принадлежащее которому
инженерное сооружение построено на законном основании на принадлежащей
государству или местному самоуправлению недвижимой вещи после 1 апреля 
1999 года, освобождается от внесения платы  за обязанность проявлять
терпимость в отношении инженерного сооружения до 1 января 2009 года.

(rk s, 13.11.2002, в действии с 01.01.2003)
 
     Статья 16. Собственность колхозного и хуторского двора
 
     (1)  Начиная  с  1 декабря 1993 года имущество колхозного или
хуторского  двора принадлежит главе колхозного двора и его супруге
или хуторянину и его супруге совместно.
 
     (2)  Если  имущество  колхозного или хуторского двора или его
часть были приобретены за счет имущественного или трудового вклада
других  членов двора, они вправе потребовать выдела своих долей по
соглашению  с  главой колхозного двора или хуторянином. Соглашение
о  разделе принадлежащего колхозному или хуторскому двору строения
должно быть нотариально удостоверено.
 
     (3) Если соглашение, указанное в части 2 настоящей статьи, не
будет  достигнуто,  член колхозного или хуторского двора в течение
одного года, считая с 1 декабря 1993 года, вправе требовать выдела
своей доли в судебном порядке.
 
     Статья 17. Наследование имущества колхозного и
                хуторского двора
 
     (1)  Начиная  с  1  декабря  1993 года наследование имущества
бывшего  колхозного или хуторского двора как совместного имущества
главы  колхозного двора и его супруги или хуторянина и его супруги
осуществляется по положениям Гражданского кодекса Эстонской ССР.
 
     (2)  Начиная  с 1 декабря 1993 года наследование доли бывшего
члена   двора,  выделенной  в  имуществе  бывшего  колхозного  или
хуторского  двора,  если  на  нее  не выдано свидетельство о праве
наследования,  осуществляется  по  положениям Гражданского кодекса
Эстонской ССР.
 
     (3)  Если  глава  колхозного двора или хуторянин умер, а доля
члена бывшего колхозного или хуторского двора в имуществе двора не
выделена,  член  бывшего  колхозного  или  хуторского двора вправе
требовать выдела своей доли из наследственного имущества в срок до
1 декабря 1994 года.
 
     (4)  Если член бывшего колхозного или хуторского двора умер и
на  его  наследство не выдано свидетельство о праве на наследство,
или  если  он  умер  до 1 декабря 1994 года и его доля в имуществе
бывшего   колхозного   или   хуторского  двора  не  выделена,  его
наследники,  подавшие  нотариусу  заявление о принятии наследства,
вправе   требовать  выдела  доли  умершего  члена  двора  согласно
положениям  части  2  статьи  16 настоящего Закона либо выдела его
доли  согласно  положениям  части  3 статьи 16 настоящего Закона в
судебном  порядке  в  срок до 1 июня 1994 года или в течение шести
месяцев со дня открытия наследства.
 
     Статья 18. Право бессрочного пользования хуторской землей
 
     (1) Хуторянин, которому хуторская земля передана в бессрочное
пользование   на   основании  Закона  Эстонской  ССР  о  хуторском
хозяйстве  (Ведомости  ЭССР,  1989, 39, 611; ПАЭ, 1994, 6-8, 1021;
32,  465;  RT  I,  1994, 66, 1159), или его наследник вправе стать
собственником   хуторской   земли   на  основаниях  и  в  порядке,
установленных  Законом  о  земельной  реформе. Право на бессрочное
пользование хуторской землей переходит по наследству.
 
     (2)  Противоправно  отчужденная,  а  также предоставленная на
основании  Закона Эстонской ССР о хуторском хозяйстве в бессрочное
пользование  земля  не  подлежит  возврату  бывшим (правопреемным)
собственникам  или  их  наследникам  на основании пункта 2 части 2
статьи  6  Закона  о  земельной  реформе только в случае, если при
выделении  земли  соблюдены  положения статьи 8 закона о хуторском
хозяйстве.  При возврате или компенсации противоправно отчужденной
земли  земля,  предоставленная в целях создания хуторских хозяйств
до  вступления  в  силу  закона о хуторском хозяйстве на основании
постановления Центрального Комитета КПЭ и Совета Министров ЭССР от
22  марта 1988 года N 144 "Об индивидуальной трудовой деятельности
в   сельском   хозяйстве"   (Ведомости  ЭССР,  1988,  17,  214)  и
постановления  Совета  Министров ЭССР от 16 февраля 1989 года N 71
"О   первоначальных   мерах  по  развитию  крестьянских  хозяйств"
(Ведомости  ЭССР,  1989,  11,  121;  Ведомости  ЭР,  1992, 3, 48),
приравнивается  к  земле, предоставленной в бессрочное пользование
на  основании  Закона  Эстонской  ССР  о хуторском хозяйстве. Если
правильность  выделения  земли  оспаривается  из-за  нарушения или
неправильного  толкования  положений  правовых  актов, указанных в
предыдущем предложении, спор подлежит разрешению в суде.
 
     (3)  Хуторянин,  не  желающий  приобретать  хуторскую  землю,
вправе  требовать  установления  права застройки на землю, занятую
строением  и  необходимую  для его обслуживания, в соответствии со
статьей 15 настоящего Закона и установления на остальную хуторскую
землю  долгосрочного пользовладения, переходящего к наследнику, на
срок до 99 лет.
 
     (4)  Право  землепользования  является наследственным и может
передаваться    члену   хуторского   хозяйства.   Передача   права
землепользования    должна   быть   нотариально   удостоверена   и
зарегистрирована   в   единице   местного   самоуправления.  Право
землепользования  прекращается  при  отчуждении хуторских строений
лицу,  которое не является членом хуторского хозяйства, при отказе
от  права землепользования, продаже имущества хуторского хозяйства
в  покрытие  требований,  а  также  в  случае признания хуторянина
недееспособным. Собрание местного самоуправления принимает решение
о  прекращении  права землепользования, если хуторское хозяйство в
течение двух лет подряд не использует землю по целевому назначению
либо неоднократно нарушает правила землепользования.
                              (14.12.1994; 30.04.1996; 29.01.1997)
 
     Статья 19. Действие существующих ограничений
 
     (1)  До  приведения  правовых актов об охране и использовании
земли, недр, вод, лесов и других объектов природы в соответствие с
Законом о вещном праве установленные в них ограничения применяются
в той мере, в какой они не противоречат Закону о вещном праве.
 
     (2)   К   ведению  охоты  положения  Закона  о  вещном  праве
применяются начиная с 1 марта 1994 года.
 
     Статья 20. Преимущественное право местного
                самоуправления на покупку
 
     (1)  До  1  января  2002 года местное самоуправление на своей
административной территории имеет во всех случаях преимущественное
право  покупки  в  отношении  всех  недвижимых  вещей в случаях их
отчуждения  в  любом  виде  в  соответствии  со статьями 256 - 275
Закона  о вещном праве, если иное не следует из настоящего Закона.
Если   недвижимая  вещь  располагается  на  территории  нескольких
местных    самоуправлений,   то   этим   местным   самоуправлениям
принадлежит общее преимущественное право покупки.
                                                      (17.12.1998)
 
     (2)  Преимущественное  право  покупки,  указанное  в  части 1
настоящей  статьи,  действует  также  при отчуждении принадлежащей
участнику  долевой собственности идеальной доли в недвижимой вещи,
а  также  при отчуждении недвижимой вещи, находящейся в совместной
собственности.
     (3)  Преимущественное  право  покупки,  указанное  в  части 1
настоящей  статьи, не действует при отчуждении недвижимой вещи или
ее  идеальной  доли  государством или местным самоуправлением либо
при  отчуждении  ее супругу (супруге), родственникам по нисходящей
линии,  родителям,  сестрам и братьям, а также их родственникам по
нисходящей  линии,  и  при  продаже с публичных торгов, отчуждении
государству    или    местному    самоуправлению,    осуществлении
преимущественного  права покупки иным управомоченным законом лицом
или при наследовании.
                                                       (14.12.1994)
 

(4) Преимущественное  право  покупки,  указанное в части 1 
настоящей статьи, не  действует  в  случае,  если  кредитное  или 
небанковское  финансовое  учреждение отчуждает  находящуюся в его
собственности  недвижимую  вещь  лизингополучателю  на  основании 
лизингового договора.

(rk s, 10.04.2001, в действии с 08.05.2001)
 
     Статья 21. Особенности осуществления преимущественного
                права покупки
 
     (1)  После удостоверения сделки об отчуждении недвижимой вещи
или   ее  идеальной  доли  нотариус  обязан  представить  за  счет
отчуждателя  заверенную  копию сделки в местное самоуправление, на
административной территории которого находится недвижимая вещь.
 
     (2) и (3) (исключены  -  14.12.1994).
                                                      (14.12.1994)
 
     Статья 22. Ограничение права отчуждения недвижимой вещи,
                приобретенной местным самоуправлением с
                использованием преимущественного права покупки
 
     Местное   самоуправление  может  отчуждать  недвижимую  вещь,
приобретенную   с   использованием   установленного   статьей   20
настоящего   Закона  преимущественного  права  покупки,  только  с
публичных торгов.
 
     Статья 23. Запрет на закладывание недвижимой вещи
                местного самоуправления
 
     Местному самоуправлению запрещается закладывать принадлежащую
ему недвижимую вещь.
 
     Статья 24. (статья недействительна)

(rk s, 05.06.2002, в действии с 01.07.2002)
 
 
     Статьи 25 и 26 (в данном тексте не приводятся).
 
     Статья 27. Вступление закона в силу
 
     Настоящий Закон вступает в силу 1 декабря 1993 года.
_
